REPUBLIKA HRVATSKA
SISACKO-MOSLAVACKA ZUPANIJA
ZUPAN
KLASA: 943-01/22-02/01
URBROYJ: 2176-02-22-2
Sisak, 1. oZujka 2022.

SISACKO-MOSLAVACKA ZUPANIJA
ZUPANIISKA SKUPSTINA

n/r predsjednika Zupanijske skupstine
gosp. mr. MIJO SEPAK

Na temelju &lanka 44. Statuta Sisatko-moslavatke Zupanije («Sluzbeni glasnik
Sisa&ko-moslavadke Zupanije», broj 11/09, 5/10, 2/11, 3/13, 5/18, 3/20-pro&iséeni tekst, 5/20
i 9/21), zupan Sisatko-moslavalke Zupanije 1. oZujka 2022. godine utvrdio je Prijedlog
Odluke o kupnji nekretnina u k.o. Petrinja u vlasni8tvu StriZak d.o.o.

Zupan Sisatko-moslavadke Zupanije’ ' predlaze Zupanijskoj skupstini Sisacko-
moslavatke Zupanije da razmotri Prijedlog Odluke i donese Odluku o kupnji nekretnina u k.o.
Petrinja u vlasni$tvu StriZak d.o.o.

Za izvjestitelja na Zupanijskoj skupstini odreduje se Branka Simanovié, privremena
pro&elnica Upravnog odjela za poslove Skupstine, pravne i opée poslove.




PRIJEDLOG
Na temelju ¢lanka 35. Zakona o vlasni§tvu i drugim stvarnim pravima (“Narodne
novine”, broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 144/01, 79/06, 141/06, 146/08,
38/09, 153/09, 90/10, 143/12, 81/15-pro¢isceni tekst i 94/17) ¢lanka 28. Statuta Sisacko-
moslavatke Zupanije (“Sluzbeni glasnik Sisatko-moslavadke Zupanije”, broj 11/09, 5/10,
2/11, 3/13, 5/18, 3/20-pro¢i¥eni tekst, 5/20 1 9/21) i ¢lanka 43. Odluke o upravljanju i
raspolaganju nekretninama, poslovnim udjelima i dionicama Sisacko-moslavatke Zupanije
(“Sluzbeni glasnik Sisatko-moslavadke Zupanije”, broj 11/16 i 31/21) Zupanijska skupstina
Sisatko-moslavatke Zupanije na . sjednici odrZanoj 2022. godine,
donijela je

ODLUKU
o kupnji nekretnina u k.o. Petrinja u vlasni$tvu Strizak d.o.o.

Clanak 1.
Sisatko-moslavatka Zupanija kupuje nekretnine u vlasni§tvu Strizak d.o.o0. Petrinja,
Martina Juranovi¢a 10 1 to:

- k..br. 834/1 dvoriste Vladka Madeka od 939 m2, zgrada mjeSovite uporabe, Petrinja,
Vladka Maéeka 47 od 261 m2, pomoéna zgrada Vladka Mageka od 32 m2, upisana u
zkul. 2619, k.o. Petrinja (koja odgovara k.&.br. 4214/1u katastarskom operatu),
uknjiZeno pravo sluZnosti radi izgradnje NNM iz TS “Stara bolnica” na Cest.br. 834/1,
834/4 i 834/5 za korist Hrvatske elektroprivrede d.d., DP “Elektre” Sisak

- k.&.br. 417/2 kuéa i dvoriste u Bolni¢koj ulici od 183 m2, upisana u z.k.ul. 10501, k.o.
Petrinja i

- k.&.br 833/2 vrt kod kuée u gradu od 146 m2, upisana u z.k.ul. 11236, k.o. Petrinja
(obje odgovaraju k.&.br. 4219 u katastarskom operatu) na kojima je uknjiZeno pravo
sluZnosti radi izgradnje NNM iz TS “Stara bolnica” na Cest.broj 417/2 i 833/2 za
korist Hrvatske elektroprivrede d.d. Zagreb, DP “Elektre” Sisak
Predmetne nekretnine se kupuju u svrhu privremenog smjestaja Zavoda za hitnu

medicinu Sisatko-moslavatke Zupanije, Ispostave Petrinja, Odjela za fizikalnu medicinu i
rehabilitaciju Opée bolnice ,,dr. Ivo Pedigi¢* Sisak (lokacija Petrinja), Zavoda za javno
zdravstvo Sisatko-moslavacke Zupanije, Kabineta za logopedsku podrS$ku Hrvatskog doma
Petrinja Putkog otvorenog uéilista i upravnih tijela Sisatko-moslavatke Zupanije, a nakon Sto
se steknu uvjeti za obavljanje njihovih djelatnosti u objektima u kojima su se obavljale prije
razornog potresa, iste ée se koristiti u svrhu pruzanja usluga iz podrucja djelatnosti iz

nadleZnosti Sisa¢ko-moslavacke Zupanije i ustanova ¢iji je osnivac.

Clanka 2.
Nekretnine iz ¢lanka 1. ove Odluke kupuju se za 554.521,27 € plativo u kunama po
srednjem te¢aju HNB na dan isplate.
Kupoprodajna cijena iz stavka 1. ovog &lanka isplatit ée se u tri rate, prema dinamici
kako slijedi:
- I rata u iznosu od 265.957,45 € do 31. oZujka 2022. godine plativo u kunama po
srednjem te¢aju HNB na dan isplate



- 1I rata u iznosu od 144.281,91 € do 30. travnja 2022. godine plativo u kunama po
srednjem te¢aju HNB na dan isplate i

- TII rata u iznosu od 144.281,91 € do 31. svibnja 2022. godine plativo u kunama po
srednjem te¢aju HNB na dan isplate.

Clanak 3.

Nekretnine iz ¢lanka 1. Ove Odluke procijenio je stalni sudski vjestak za procjenu
nekretnina Domagoj Bunardija, mag. ing. acdif. Procjembenim elaboratima trzisne vrijednosti
nekretnine od 24. prosinca 2021. godine, broj: 93-12/2021 i broj: 94-12/2021, a na iste
elaborate dobivena su pozitivna migljenja Procjeniteljskog povjerenstva za trZiste nekretnina
za podrudje Sisatko-moslavatke Zupanije KLASA: 364-01/22-02/05, URBROJ: 2176-08/16-
22-2 od 02. veljate 2022. godine i KLASA: 364-01/22-02/06, URBROJ: 2176-08/16-22-2 od
02. veljade 2022. godine.

Clanak 4.
Sukladno ovoj Odluci Zupan Sisatko-moslavatke Zupanije sklopit ¢e Ugovor o
kupoprodaji nekretnina.

Clanak 5.
Ova Odluka stupa na snagu danom donogenja, a objavit ¢e se u “Sluzbenom glasniku
Sisa¢ko-moslavacke Zupanije”.

KLASA:
URBROI:
Sisak,

SISACKO-MOSLAVACKA ZUPANIJA
ZUPANIISKA SKUPSTINA

PREDSJEDNIK
7ZUPANIJSKE SKUPSTINE

mr. Mijo Sepak



OBRAZLOZENJE
uz Prijedlog Odluke o kupnji nekretnina u k.o. Petrinja u vlasni§tvu Strizak d.o.o.

I Pravni temelj

Odredbom ¢lanka 35. stavkom 2. Zakona o vlasni§tvu i drugim stvarnim pravima
(“Narodne novine”, broj 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 144/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 90/10, 143/12, 81/15-pro&iséeni tekst 1 94/17) propisano je da ovlasti
za raspolaganje, upravljanje i koriStenje stvarima u vlasnitvu jedinica lokalne i podru¢ne
(regionalne) samuprave imaju tijela jedinica lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave
odredena propisom o ustrojstvu lokalne i podrugne (regionalne) samouprave, osim ako
posebnim zakonom nije drukéije uredeno. Prema odredbi ¢lanka 28. Statuta Sisacko-
moslavatke Zupanije (“SluZbeni glasnik Sisatko-moslavatke Zupanije”, broj 11/09, 5/10,
2/11, 3/13, 5/18, 3/20-pro¢isceni tekst, 5/20 i 9/21) Zupanijska skupstina odluuje o stjecanju
i otudenju nekretnina i pokretnina te drugom raspolaganju imovinom Zupanije u visini
pojedinaéne vrijednosti vise od 0,5% iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja
prethodi godini u kojoj se odluduje o stjecanju i otudivanju nekretnina i pokretnina odnosno
drugom raspolaganju imovinom, ako je stjecanje i otudivanje nekretnina i pokretnina te drugo
raspolaganje imovinom planirano u proradunu i provedeno u skladu sa zakonom dok je
odredbom ¢lanka 43. stavkom 4. Odluke o upravljanju i raspolaganju nekretninama,
poslovnim udjelima i dionicama Sisatko-moslavatke Zupanije (“SluZbeni glasnik Sisacko-
moslavatke Zupanije”, broj 11/16 i 31/21) propisano da Odluku o kupnji nekretnine donosi
Zupan odnosno Zupanijska skupgtina, ovisno o vrijednosti nekretnine koja se kupuje.

I Ocjena stanja, osnovna pitanja i svrha zbog koje se Odluka donosi

Nakon razornog potresa krajem 2020. godine Zavod za hitnu medicinu Sisacko-
moslavatke Zupanije, Ispostava Petrinja, Odjel za fizikalnu medicinu i rehabilitaciju Opce
bolnice ,,dr. Ivo Pedigi¢“ Sisak (lokacija Petrinja), Zavod za javno zdravstvo SisaCko-
moslavadke upanije, Kabinet za logopedsku podriku Hrvatskog doma Petrinja Puckog
otvorenog uéilita i upravna tijela Sisalko-moslavatke Zupanije ostala su bez svojih
dosadagnjih prostora u Petrinji te su bila smje§tena u kontejnerima odnosno u neadekvatnim
uvjetima. Nadalje, stanovni$tvo sa podrudja grada Petrinje i ostalih mjesta koji gravitiraju
prema Petrinji bilo je prisiljeno odlaziti u Sisak na preglede i fizikalne terapije. Razmatrajuci
mnoga rjeSenja kako bi se gore navedenim ustanovama osigurala nesmetano obavljanje
njihovih djelatnosti koje su od velike vaznosti za zdravlje i Zivot stanovniStva tog podrugja,
Sisatko-moslavatka Zupanija sklopila je sa Strizak d.o.0., vlasnikom zgrade javne namjene
(nekada Doma za starije i nemoéne osobe) Ugovor o zakupu poslovnog prostora ¢iji predmet
je dio nekretnine, prizemlje i I kat poslovne zgrade na adresi Petrinja, Vladka Ma&eka 47.
Time su Zavod za hitnu medicinu Sisatko-moslavatke Zupanije, Ispostava Petrinja, Odjel za
fizikalnu medicinu i rehabilitaciju Opée bolnice ,,dr. Ivo Pedi§i¢* Sisak (lokacija Petrinja),
Zavod za javno zdravstvo Sisatko-moslavatke Zupanije, Kabinet za logopedsku podrsku
Hrvatskog doma Petrinja Puckog otvorenog uéili§ta 1 upravna tijela Sisacko-moslavacke
Jupanije smjedteni u &vrsti i siguran objekt. Prilikom uzimanja u zakup uzeta je u obzir
&injenica da je objekt nakon potresa ostao neosteCen , da ima prostornih mogucnosti s
obzirom na veli¢inu i raspored prostorija odnosno da je u njemu nekada bio smjeten Dom za
starije i nemoéne osobe te da je uz neznatna financijska sredstva i u kratkom roku moguce
useliti gore navedena tijela. Kako je problem njihovog smjestaja dugotrajnije naravi s obzirom
na proces obnove objekata u kojem su bili smjesteni prije potresa, zapoceti su sa vlasnikom
objekta pregovori oko kupnje predmetnog objekta i susjedne nekretnine, sve u vlasniStvu
Strizak d.o.o. Petrinja.



Prvi korak u postupku kupnje nekretnina bila je izrada Procjembenih elaborate predmetnih
nekretnina buduéi je odredbom &lanka 43. stavkom 2. Odluke o upravljanju i raspolaganju
nekretninama, poslovnim udjelima i dionicama Sisatko-moslavacke Zupanije (“Sluzbeni
glasnik Sisatko-moslavagke Zupanije”, broj 11/16 i 31/21) propisano da ¢e se prije kupnje
nekretnina za korist Zupanije obaviti procjena trzisne vrijednosti nekretnine koja se namjerava
kupiti. Stalni sudski vjestak za procjenu nekretnina Domagoj Bunardija, mag. ing. aedif.
izradio je Procjembene elaborate za k.&.br. 834/1 (4214/1) u k.o. Petrinja, zgrada javne
namjene — Dom za starije i nemoc¢ne osobe, Petrinja, Vladka Mageka 47 te za k.C.br. 417/2 1
k.&br. 833/2 (4219) u k.o. Petrinja kuéa i pomoéna zgrada s pripadaju¢im zemljiStem u
Petrinji, Ulica Martina Juranovi¢a 6. Prema izradenim elaboratima, trZisna vrijednost k.¢.br.
834/1 utvrdena je u iznosu od 4.060.000,00 kuna $to prema srednjem teCaju Hrvatske narodne
banke za € na dan 24. prosinca 2021. godine (1€ = 7,52 kn) iznosi 539.893,62 € dok je
trzigna vrijednost za k.&.br. 417/2 i k&br. 833/2 u k.o. Petrinja utvrdena u iznosu od
123.000,00 kuna $to prema srednjem te¢aju Hrvatske narodne banke za € na dan 24. prosinca
2021. godine (1€ = 7,52 kn) iznosi 16.356,38 €, odnosno ukupna vrijednost nekretnina je
utvrdena u iznosu od 4.183.000,00 kuna, §to iznosi 556.250,00 €. Sastavni dio Procjembenog
elaborata je RjeSenje o izvedenom stanju KLASA: UP/1-361-03/12-10/13, URBROJ:
2176/06-08/5-12-28 od 13. travnja 2012. Godine koje je postalo pravomoéno 07. Svibnja
2012. godine. Sukladno &lanku 12. st. 1. to¢ka 3. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina
(,,Narodne novine*, broj 78/15) Procjeniteljsko povjerenstvo za trzi$te nekretnina za podrucje
Sisatko-moslavadke Zupanije dalo je pozitivna miljenja na navedene Procjembene elaborate
KLASA: 364-01/22-02/05, URBROJ: 2176-08/16-22-2 od 02. veljate 2022. godine i
KLASA: 364-01/22-02/06, URBROJ: 2176-08/16-22-2 od 02. veljate 2022. godine.

Nakon pregovora odnosno vi§e sastanaka sa vlasnikom predmetnih nekretnina vlasnik
nekretnina je pristao prodati nekretnine za ukupni iznos od 554.521,27 € plativo u kunama po
srednjem te¢aju HNB na dan isplate I to u tri rate, a kako je navedeno u ¢lanku 2. Prijedloga
odluke kao najpovoljnije rjeSenje za privremeni smjestaj Zavoda za hitnu medicinu Sisacko-
moslavatke Zupanije, Ispostave Petrinja, Odjela za fizikalnu medicinu i rehabilitaciju Opce
bolnice ,dr. Ivo Pedidi¢“ Sisak (lokacija Petrinja), Zavoda za javno zdravstvo Sisafko-
moslavacke Zupanije, Kabineta za logopedsku podrsku Hrvatskog doma Petrinja Pu¢kog
otvorenog u¢ilidta i upravnih tijela Sisalko-moslavacke Zupanije. Nakon $to se steknu uvjeti
za obavljanje njihovih djelatnosti u objektima u kojima su se obavljale prije razornog potresa,
nekretnine koje se kupuju ¢e se koristiti u svrhu pruZanja usluga iz podrugja djelatnosti iz
nadleZnosti Sisatko-moslavacke Zupanije i ustanova ¢iji je osnivac.

Slijedom navedenog, predlaze se Zupanijskog skupstini Sisatko-moslavacke Zupanije
donosenje Odluke o kupnji nekretnina u k.o. Petrinja u vlasnistvu Strizak d.o.o.

I Sredstva potrebna za provodenje odluke
Za provodenje ove Odluke sredstva su osigurana u Proradunu Sisatko-moslavacke
Zupanije za 2022. godinu.

v Prilog

Misljenja Procjeniteljskog povjerenstva za trziste nekretnina za podru¢je Sisacko-
moslavacke Zupanije KLASA: 364-01/22-02/05, URBROJ: 2176-08/16-22-2 od 02. veljale
2022. godine i KLASA: 364-01/22-02/06, URBROJ: 2176-08/16-22-2 od 02. veljace 2022.
godine.
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za podruje Sisacko-moslavacke Zupanije
nekretnine@smz.hr

KLASA: 364-01/22-02/05

URBRQOJ: 2176-08/16-22-2
Sisak, 2. veljace 2022. godine

SISACKO-MOSLAVACKA ZUPANDIA
Upravni odjel za poslove Skupstine,
pravne i opce poslove

PREDMET: SISACKO-MOSLAVACKA ZUPANIJA - Upravni odjel za poslove
Skupstine, pravne i opée poslove - Izdavanje suglasnosti na
procjembeni elaborat ,BROJ: 94-12/2021 - Kuéa i pomocna zgrada s
pripadajuéim zemljiStem u Petrinji, Ulica Martina Juranovita 6, k.C. 417/2 i
833/2 (4219), k.o. Petrinja, Petrinja"

Postovani, ™\

Procjeniteljsko . povjerenstvo za trZiste nekretnina za podru¢je Sisacko-moslavacke
supanije, pregledalo je procjembeni elaborat ,BROJ: 94-12/2021 - Kuéa i pomocna zgrada s
pripadaju¢im zemljiStem u Petrinji, Ulica Martina Juranovica 6, k.€. 417/2 i 833/2 (4219), k.o.
Petrinja, Petrinja", koji je dostavijen na suglasnost dopisom od 12. sije¢nja 2022. godine
(KLASA: 943-01/21-02/03, URBROJ: 2176-10-22-2).

Procjeniteljsko povjerenstvo za trziste nekretnina za podrudje Sisatko-moslavacke
upanije na svojoj 69. sjednici odrzanoj 2. veljate 2022. godine, utvrdilo je da je
prociembeni elaborat izraden u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (,NN"
broj 78/15) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (,NN" broj 105/15).

Na temelju ¢lanka 12. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, Procjeniteljsko
povjerenstvo izdaje suglasnost na procjembeni elaborat ,BROJ: 94-12/2021 - Kuca
i pomoéna zgrada s pripadajuc¢im zemijistem u Petrinji, Ulica Martina Juranovica
6, k.C. 417/2 i 833/2 (4219), k.o. Petrinja, Petrinja®, s procijenjenom vrijednosti
nekretnine u iznosu od 123.000,00 kuna (1.405,71 kn/m2), odnosno 16.356,38 € (186,93
€/m?).
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S postovanjem,
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REPUBLIKA HRVATSKA
SISACKO-MOSLAVACKA ZUPANIJA
Procjeniteljsko povjerenstvo za trZiste nekretnina
za podrudje Sisacko-moslavacke Zupanije
nekretnine@smaz.hr

KLASA: 364-01/22-02/06

URBRQJ: 2176-08/16-22-2

Sisak, 2. veljace 2022. godine
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vrij.

SISACKO-MOSLAVACKA ZUPANDIA
Upravni odjel za poslove Skupstine,
pravne i opce poslove

PREDMET: SISACKO-MOSLAVACKA ZUPANIJA - Upravni odjel za poslove
Skupstine, pravne i opce poslove - Izdavanje suglasnosti na
procjembeni elaborat ,BROJ: 93-12/2021 - Zgrada javne namjene — Dom
za starije i nemocéne osobe u Petrinji, Ulica Viadka Maceka 47, k.C. 4214/1
(834/1), k.o. Petrinja, Petrinja"

Po3tovani,

Procjeniteljsko povjerenstvo za trZiSte nekretnina za podrugje Sisacko-moslavacke
upanije, pregledalo je procjembeni elaborat ,BROJ: 93-12/2021 — Zgrada javne namjene —
Dom za starije i nemocne osobe u Petrinji, Ulica Vladka Maceka 47, k.C. 4214/1 (834/1), k.0.
Petrinja, Petrinja*, koji je dostavljen na suglasnost dopisom od 12. sijeCnja 2022. godine
(KLASA: 943-01/21-02/03, URBROJ: 2176-10-22-2).

Procjeniteljsko povjerenstvo za trziste nekretnina za podru&je Sisatko-moslavacke
upanije na svojoj 69. sjednici odrZanoj 2. veljate 2022. godine, utvrdilo je da je
prociembeni elaborat izraden u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (,NN"
broj 78/15) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (,NN" broj 105/15).

Na temelju &anka 12. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, Procjeniteljsko
povjerenstvo izdaje suglasnost na procjembeni elaborat ,BROJ: 93-12/2021 -
Zgrada javne namjene — Dom za starije i nemoéne osobe u Petrinji, Ulica Vladka
Madeka 47, k.&. 4214/1 (834/1), k.o. Petrinja, Petrinja", s procijenjenom vrijednosti
nekretnine u iznosu od 4.060.000,00 kuna (5.174,88 kn/m?), odnosno 539.893,62 €
(688,15 €/m?).

S postovanjem,

DOSTAVITI:
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