




  P R I J E D L O G 

	Na temelju članka 106. stavka 3., članka 261. stavka 3., članka 264. stavka 3. i članka 268. stavka 5. Zakona o zdravstvenoj zaštiti („Narodne novine“; broj 100/18, 125/19, 133/20, 147/20, 136/21, 119/22, 156/22, 33/23, 36/24 i 102/25) i članka 28. Statuta Sisačko-moslavačke županije (“Službeni glasnik Sisačko-moslavačke županije”, broj 11/09, 5/10, 2/11,  3/13,  5/18, 3/20-pročišćeni tekst, 5/20 i 9/21), Županijska skupština Sisačko-moslavačke županije na _____ sjednici održanoj ___________  2025. godine, donijela je


O D L U K U
o kriterijima za određivanje zakupnine poslovnih prostora 
Doma zdravlja Sisačko-moslavačke županije


Članak 1.

	Ovom Odlukom utvrđuju se kriteriji za određivanje zakupnine poslovnih prostora u vlasništvu Doma zdravlja Sisačko-moslavačke županije čiji je osnivač Sisačko-moslavačka županija, odnosno prostora kojima isti raspolažu temeljem valjanog dokaza o pravu raspolaganja prostorom (u daljnjem tekstu: poslovni prostor).

	Poslovni prostor iz stavka 1. ovog članka može se dati u zakup pravnim i fizičkim osobama za :
· obavljanje zdravstvene djelatnosti u mreži javne zdravstvene službe 
· obavljanje zdravstvene djelatnosti izvan mreže javne zdravstvene službe 
· obavljanje nezdravstvene djelatnosti.

Članak 2.

Izrazi koji se koriste u ovoj Odluci, a imaju rodno značenje, odnose se jednako na muški i ženski rod.

Članak 3.

	 Poslovni prostor za obavljanje zdravstvene djelatnosti izvan mreže javne zdravstvene službe i za obavljanje nezdravstvene djelatnosti Dom zdravlja Sisačko-moslavačke županije (dalje u tekstu: Dom zdravlja) daje u zakup sukladno važećem Zakonu o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora, važećem Zakonu o zdravstvenoj zaštiti te važećim aktima Sisačko-moslavačke županije kojim se uređuje davanje u zakup poslovnog prostora.

	U slučaju davanja u zakup poslovnog prostora za obavljanje zdravstvene djelatnosti izvan mreže javne zdravstvene službe i za obavljanje nezdravstvene djelatnosti, mjesečni iznos zakupnine utvrđen ovom Odlukom predstavlja početni mjesečni iznos zakupnine.

Članak 4.

	Mjesečni iznos zakupnine bez poreza na dodanu vrijednost (dalje u tekstu: PDV) za poslovni prostor koji se daje u zakup za obavljanje zdravstvene djelatnosti u mreži javne zdravstvene službe i određivanje početnog mjesečnog iznosa zakupnine za obavljanje zdravstvene djelatnosti izvan mreže javne zdravstvene službe i za obavljanje nezdravstvene djelatnosti utvrđuje se na temelju vrijednosti boda i sljedećih kriterija:
1. koeficijent površine poslovnog prostora koji se daje u zakup
2. koeficijent potpomognutog područja
3. koeficijent namjene

Vrijednost  boda za određivanje zakupnine za poslovni prostor utvrđuje se u iznosu od 6,00 eura bez PDV-a.

Članak 5.

	
	Mjesečni iznos zakupnine (Z) se izračunava kao umnožak vrijednosti boda (B), koeficijenta površine poslovnog prostora (Kp), koeficijenta potpomognutog područja (Kpp) i koeficijenta namjene (Kn) odnosno prema formuli:

Z= B x Kp x Kpp x Kn

Iznos zakupnine iz stavka 1. ovog članka ne uključuje PDV.


Članak 6.

Koeficijenti u izračunu određuju se na sljedeći način:

1. Koeficijent površine (Kp) određuje se prema površina poslovnog prostora koji se daje u zakup (u m2)

	Površina poslovnog prostora

	Kp

	od 0 m2 do 20 m2
	15 

	od 20 m2 do 40 m2
	25 

	od 40 m2 do 60 m2
	40 

	od 60 m2 do 100 m2
	60 

	od 100 m2 do 200 m2
	90 

	preko 200 m2
	120 













2. Koeficijent potpomognutog područja (Kpp) određuje se prema indeksu razvijenosti sukladno Zakonu o regionalnom razvoju Republike Hrvatske („Narodne novine“, broj 147/14, 123/17 i 118/18) i Odluci o razvrstavanju jedinica lokalne i područne (regionalne) samouprave prema stupnju razvijenosti („Narodne novine“, broj 3/24)

	Indeks razvijenosti
	Kpp

	I. skupina
	0,8

	II. skupina
	0,9

	III. - IV. skupina
	1,2

	V. - VI. skupina
	1,3



3. Koeficijent namjene (Kn) određuje se prema djelatnosti koja će se obavljati u poslovnom prostoru

	Djelatnosti
	Kn

	zdravstvena zaštita predškolske djece
	0,8

	opća/obiteljska medicina
	1

	dentalna zdravstvena zaštita
	1

	dentalna tehnika *
	1

	zdravstvena zaštita žena
	1

	zdravstvena njega u kući
	1

	ostale zdravstvene djelatnosti na primarnoj razini zdravstvene zaštite
	1

	djelatnost laboratorijske dijagnostike  
	1,1

	specijalističko-konzilijarna djelatnost
	1,2

	medicina rada/medicina rada i sporta
	1,3

	ljekarnička djelatnosti
	2,5

	 nezdravstvene djelatnosti
	1,6


· kod dentalne tehnike se ukupni iznos dobiven umnoškom vrijednosti boda i koeficijenata dijeli s brojem korisnika istog prostora

Članak 7.

	Osim troškova zakupnine zakupac plaća i druge troškove (režijski troškovi, energenti, komunalna i vodna naknada i drugi nespomenuti troškovi nastali s osnova korištenja poslovnog prostora) kao i pripadajuće troškove tekućeg i investicijskog održavanja zajedničkih uređaja i prostora Doma zdravlja sukladno postotku dobivenom iz omjera ukupne neto površine poslovnog prostora koji je predmet ugovora i ukupne neto površine poslovnog prostora cijelog objekta (zgrade).

Članak 8.

	Ukoliko poslovni prostor u kojem se obavlja zdravstvena djelatnost u mreži javne zdravstvene službe koriste dva tima u smjenskom radu, mjesečni iznos zakupnine umanjuje se za 10 %.

Članak 9. 

	Naknada za korištenje medicinsko-tehničke i druge opreme u vlasništvu Doma zdravlja koja se nalazi u poslovnom prostoru danom u zakup (dalje u tekstu: oprema) obračunava se prema nabavnoj vrijednosti svake pojedine opreme na način da se ista umanjuje za svaku godinu starosti sukladno postotku u tablici kako slijedi:

	Godina starosti opreme
	Postotak umanjenja nabavne vrijednosti opreme

	do 1
	0 %

	od 1 do 2
	10 %

	od 2 do 3
	20 %

	od 3 do 4
	30 %

	od 4 do 5
	35 %

	od 5 do 6
	40 %

	od 6 do 7
	50%

	od 7 do 8
	55%

	od 8 do 9
	60%

	od 9 do 10
	70%

	od 10 i starije
	80%




Iznos mjesečne naknade za korištenje opreme utvrđuje se u visini od 1% u odnosu na utvrđenu nabavnu cijenu umanjenu za postotak po isteku svake godine starosti sukladno tablici iz stavka 1. ovog članka.

	Naknada za korištenje opreme iz stavka 2. ovog članka umanjuje se za 50 % ako opremu koriste dvije ordinacije u suprotnim smjenama.

Medicinsko-tehnička i druga oprema koja je nabavljena iz fondova Europske unije daje se na korištenje bez naknade za vrijeme trajanja provedbe projekta.

Članak 10.

	Ugovor o zakupu poslovnog prostora po provedenom postupku utvrđenom temeljem Zakona o zdravstvenoj zaštiti, Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora, važećim aktima Sisačko-moslavačke županije i ove Odluke, sklapaju zakupac i ravnatelj Doma zdravlja.

Članak 11.

	Dom zdravlja može na temelju obrazloženog zahtjeva dati na korištenje poslovni prostor bez naknade osnivaču Sisačko-moslavačkoj županiji te ustanovama kojima je Sisačko-moslavačka županija osnivač, uz obvezu plaćanja režijskih troškova iz članka 7. ove Odluke, a o čemu se sklapa ugovor o korištenju.


Članak 12.

 	Visina zakupnine određena postojećim ugovorima o zakupu poslovnog prostora zaključenim temeljem Odluke o kriterijima za određivanje zakupnine poslovnih prostora domova zdravlja Sisačko-moslavačke županije („Službeni glasnik Sisačko-moslavačke županije“, broj 21/19) uskladit će se prema kriterijima iz ove Odluke počevši od prvog dana sljedećeg mjeseca koji slijedi nakon mjeseca u kojem je donesena ova Odluka, a o čemu će se sklopiti dodatak ugovoru o zakupu.

Ako zakupnik odbije sklopiti dodatak ugovoru o zakupu iz stavka 1. ovog članka, ugovor o zakupu će se raskinuti, a zakupnik nema pravo na naknadu štete zbog raskida.

Članak 13.

	Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje važiti Odluka o kriterijima za određivanje zakupnine poslovnih prostora domova zdravlja Sisačko-moslavačke županije („Službeni glasnik Sisačko-moslavačke županije“, broj 21/19).



Članak 14.

Ova Odluka stupa na snagu prvog dana od dana objave u „Službenom glasniku Sisačko-moslavačke županije“.

KLASA:
URBROJ:
Sisak,	
SISAČKO-MOSLAVAČKA ŽUPANIJA
ŽUPANIJSKA SKUPŠTINA

PREDSJEDNIK ŽUPANIJSKE SKUPŠTINE
					                                                       Mato Fofić





































OBRAZLOŽENJE
Odluke o kriterijima za određivanje zakupnine poslovnih prostora
Doma zdravlja Sisačko-moslavačke županije


I. PRAVNI TEMELJ ZA DONOŠENJE OVOG AKTA

	Pravni temelj za donošenje predložene Odluke je članak 106. stavak 3.,članak 261. stavak 3.,  članak 264. stavak 3. i članak 268. stavak 5. Zakona o zdravstvenoj zaštiti („Narodne novine“; broj 100/18, 125/19, 133/20, 147/20, 136/21, 119/22, 156/22, 33/23, 36/24 i 102/25) i članak 28. Statuta Sisačko-moslavačke županije (“Službeni glasnik Sisačko-moslavačke županije”, broj 11/09, 5/10, 2/11,  3/13,  5/18, 3/20-pročišćeni tekst, 5/20 i 9/21).

II. SVRHA ZBOG KOJE SE ODLUKA DONOSI

	Zakonom o zdravstvenoj zaštiti („Narodne novine“; broj 100/18, 125/19, 133/20, 147/20, 136/21, 119/22, 156/22, 33/23 i 36/24)  (dalje u tekstu: Zakon o zdravstvenoj zaštiti) propisano je da Dom zdravlja Sisačko-moslavačke županije na temelju odluke Upravnog vijeća može dati poslovni prostor u zakup pravnim i fizičkim osobama za obavljanje zdravstvene djelatnosti u mreži javne zdravstvene službe, a na temelju odluke upravnog vijeća, uz suglasnost osnivača, može poslovni prostor dati u zakup pravnim i fizičkim osobama za obavljanje zdravstvene djelatnosti izvan mreže javne zdravstvene službe. Nadalje, Dom zdravlja na temelju odluke upravnog vijeća, uz prethodnu suglasnost osnivača i ministra, može poslovni prostor dati u zakup pravnim i fizičkim osobama za obavljanje nezdravstvene djelatnosti. Temeljem navedenog sklapa se ugovor o zakupu poslovnog prostora, a iznos zakupnine određuje se sukladno odluci predstavničkog tijela jedinice područne (regionalne) samouprave odnosno Grada Zagreba o kriterijima za određivanje zakupnine za poslovni prostor.
	Zakup poslovnog prostora uređen je Zakonom o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora („Narodne novine“ broj 125/11, 64/15 i 112/18) u kojem se člankom 6. stavak 1. određuje kako se poslovni prostori u vlasništvu jedinica područne (regionalne) samouprave, te pravnih osoba u njenom vlasništvu ili pretežitom vlasništvu daju u zakup javnim natječajem. U odnosnu na prethodno navedenu zakonsku odredbu, odredbe Zakona o zdravstvenoj zaštiti kojima se uređuje zakup poslovnih prostora  u kojem zdravstveni radnici obavljaju zdravstvenu djelatnost u mreži javne zdravstvene službe predstavljaju posebna pravila te je u tom smislu Zakon o zdravstvenoj zaštiti lex specialis u odnosu na Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora.
	Prijedlogom Odluke utvrđuje se vrijednost boda i kriteriji za određivanje zakupnine poslovnih prostora u vlasništvu Doma zdravlja Sisačko-moslavačke županije odnosno prostora kojima isti raspolažu temeljem valjanog dokaza o pravu raspolaganja prostorom, a koji su: 
1.	koeficijent površine poslovnog prostora koji se daje u zakup 
2.	koeficijent potpomognutog područja
3.	koeficijent namjene
Uzimajući u obzir prirodne katastrofe koje su pogodile područje Sisačko-moslavačke županije te samim time dovele do depopulacije, vrijednost boda za određivanje zakupnine za poslovni prostor utvrđuje se u iznosu od 6,00 eura bez PDV-a, a što je ispod prosjeka prosječne vrijednosti cijene zakupa po m2 u Sisačko-moslavačkoj županiji, a prema podacima iz Izvješća o tržištu nekretnina Sisačko-moslavačke županije za 2024. godinu, KLASA: 364-01/25-01/02, URBROJ: 2176-08/16-25-6 od 25. ožujka 2025. godine
	Mjesečni iznos zakupnine za obavljanje zdravstvene zaštite u mreži javne zdravstvene službe i početni mjesečni iznos zakupnine za obavljanje zdravstvene zaštite izvan mreže javne zdravstvene službe i za obavljanje nezdravstvene djelatnosti se izračunava prema formuli kao umnožak vrijednosti boda (B), koeficijenta površine poslovnog prostora (Kp), koeficijenta potpomognutog područja (Kpp) i koeficijenta namjene (Kn), Z= B x Kp x Kpp x Kn.
	Nadalje, koeficijent površine poslovnog prostora koji se daje u zakup izračunava se prema utvrđenim rasponima. U formulu za izračun mjesečnog iznosa zakupnine odnosno početnog mjesečnog iznosa zakupnine se uvrstio i koeficijent potpomognutog područja na način da je isti određen po skupinama razvijenosti sukladno Zakonu o regionalnom razvoju Republike Hrvatske („Narodne novine“, broj 147/14, 123/17 i 118/18) i Odluci o razvrstavanju jedinica lokalne i područne (regionalne) samouprave prema stupnju razvijenosti („Narodne novine“, broj 3/24). Uvođenjem koeficijenta potpomognutog područja želimo postići da se smanji nejednakost između ruralnih i teško dostupnih područja od razvijenih  i lakše dostupnih područja te samim time da se poveća i interes liječnika za pružanjem zdravstvene zaštite na takvim područjima putem povoljnijih uvjeta za zakup poslovnog prostora. Nadalje, koeficijent namjene za obavljanje zdravstvene zaštite u mreži javne zdravstvene službe, izvan mreže javne zdravstvene službe i za obavljanje nezdravstvene djelatnosti utvrđuje se sukladno rasponima u tablici.
	Sukladno prijedlogu Odluke poslovni prostor Doma zdravlja za obavljanje zdravstvene djelatnosti izvan mreže javne zdravstvene službe i za obavljanje nezdravstvene djelatnosti davat će se u zakup sukladno Zakonu o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora, Zakonu o zdravstvenoj zaštiti te važećim aktima Sisačko-moslavačke županije i Doma zdravlja kojima se uređuje pitanje davanja u zakup poslovnih prostora, a početni mjesečni iznos zakupnine određivat će se sukladno navedenoj formuli.
Prijedlogom ove Odluke utvrđuje se i naknada za korištenje medicinsko-tehničke i druge opreme u vlasništvu Doma zdravlja koja se nalazi u poslovnim prostorima danim u zakup, a obračunava se u visini od 1% u odnosu na utvrđenu nabavnu cijenu umanjenu za postotak po isteku svake godine starosti sukladno tablici iz Odluke. Naknada za korištenje predmetne opreme umanjuje se za 50 % ako opremu koriste dvije ordinacije u suprotnim smjenama. Medicinsko-tehnička i druga oprema koja je nabavljena iz fondova Europske unije daje se na korištenje bez naknade za vrijeme trajanja provedbe projekta.
	Prijedlogom Odluke između ostalog propisano je da Dom zdravlja županije može na temelju obrazloženog zahtjeva dati na korištenje poslovni prostor bez naknade osnivaču Sisačko-moslavačkoj županiji te ustanovama kojima je Sisačko-moslavačka županija osnivač, uz obvezu plaćanja režijskih troškova, a o čemu se sklapa ugovor o korištenju.
Nadalje, osim troškova zakupnine zakupac plaća i druge troškove (režijski troškovi, energenti, komunalna i vodna naknada i druge nespomenute troškove nastale s osnova korištenja poslovnog prostora) kao i pripadajuće troškove tekućeg i investicijskog održavanja zajedničkih uređaja i prostora Doma zdravlja sukladno postotku dobivenom iz omjera ukupne neto površine poslovnog prostora koji je predmet ugovora i ukupne neto površine poslovnog prostora cijelog objekta (zgrade). Također, ukoliko poslovni prostor u kojem se obavlja zdravstvena djelatnost u mreži javne zdravstvene službe koriste dva tima u smjenskom radu, mjesečni iznos zakupnine umanjuje se za 10 %. Naime, visina zakupnine određena postojećim ugovorima o zakupu poslovnog prostora zaključenim temeljem Odluke o kriterijima za određivanje zakupnine poslovnih prostora domova zdravlja Sisačko-moslavačke županije („Službeni glasnik Sisačko-moslavačke županije“, broj 21/19) sukladno odredbama Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora uskladit će se prema kriterijima iz ove Odluke počevši od prvog dana sljedećeg mjeseca koji slijedi nakon mjeseca u kojem je donesena ova Odluka, a o čemu će se sklopiti dodatak ugovoru o zakupu. Ako zakupnik odbije sklopiti dodatak ugovoru o zakupu iz stavka 1. ovog članka, ugovor o zakupu će se raskinuti, a zakupnik nema pravo na naknadu štete zbog raskida.




III. SREDSTAVA POTREBNA ZA PROVOĐENJE OVE ODLUKE

Za provođenje ove Odluke nije potrebno osigurati sredstva u Proračunu Sisačko-moslavačke županije.
